
 

 

เช่าห้องพกัอาศยั...ให้สบายใจต้องรู้อะไรบ้าง 

 ปัจจยัสีท่ีส่ ำคญัประกำรหน่ึง คอื ทีอ่ยูอ่ำศยั ไมว่่ำจะเป็น บำ้น อพำรต์เมน้ท ์คอนโดมเินียม 
หำกเป็นเจำ้ของอสงัหำรมิทรพัยเ์หล่ำนี้เอง ก็บ่งบอกถงึสถำนะทำงกำรเงนิของคนๆ นัน้ ที่มเีพยีงพอ
และไม่ขดัสนแต่บำงคนทีม่ภีำระค่ำใชจ้ำ่ยอื่นๆ ไม่สำมำรถเป็นเจำ้ของไดก้ม็ทีำงเลอืกเพื่อจะไดอ้ยูอ่ ำศยั 
โดยกำร “เช่ำ”  
 ปัจจบุนัธุรกจิใหเ้ช่ำทีอ่ยูอ่ำศยั ไดแ้ก่ คอนโดมเินียม อพำรต์เมน้ท ์หอ้งเช่ำ บำ้นเช่ำ หอ้งพกั  
มจี ำนวนมำกขึ้น ซึ่งก่อนที่จะเช่ำต้องมกีำรท ำสญัญำ กำรพิจำรณำรำยละเอียดในสญัญำจงึเป็นเรื่อง
ส ำคญั กำรอ่ำนรำยละเอยีดทัง้หมดใหเ้ขำ้ใจ เมือ่มอีะไรทีท่ ำใหเ้กดิขอ้สงสยัควรสอบถำม ผูใ้หเ้ช่ำ 
หรอืผู้ที่เป็นคนเขยีนสญัญำทันที รำยละเอียดพื้นฐำนในสญัญำเช่ำห้องพัก
ไดแ้ก่เรือ่งของกำรเกบ็ค่ำมดัจ ำ อตัรำค่ำเช่ำ ก ำหนดเวลำจำ่ยค่ำเช่ำ อตัรำ 
ค่ำน ้ำค่ำไฟ บำงทีอ่ำจมกีำรเกบ็ค่ำส่วนกลำงดว้ย ทัง้นี้ในสญัญำเช่ำหอ้งพกัตอ้ง
มรีำยละเอยีดของสถำนที่ตัง้ให้ชดัเจน เลขที่ตัง้ ชื่ออำคำร ชัน้ หมำยเลขห้อง 
รำยละเอยีดต่ำงๆ ของหอ้ง เช่น ควำมกวำ้งของหอ้ง รวมไปถงึชื่อผูเ้ช่ำ และชื่อ
ผู้ให้พรอ้มหลกัฐำนยนืยนัตวัตนที่ทำงรำชกำรออกให้ ประกอบในสญัญำด้วย
และหนังสอืสญัญำจะต้องม ี๒ ฉบบั ซึง่มขีอ้ควำมตรงกนัทัง้หมด โดยแบ่งให้คู่สญัญำทัง้ ๒ ฝ่ำยแบ่งกนั
เกบ็เอำไว ้ซึง่มรีำยละเอยีดต่ำงๆ  
ทีผู่ใ้หเ้ช่ำจะตอ้งระบุในสญัญำ ดงันี้ 
          ค่าเช่าและการช าระค่าเช่าห้องพกั 

ค่ำเช่ำจะแตกต่ำงกนัไปแล้วแต่ท ำเล และคุณภำพของห้องพกั  ค่ำเช่ำห้องพกัส่วนใหญ่จะเก็บ
เป็นรำยเดอืน สิง่ที่ผู้เช่ำต้องจ่ำยในแต่ละเดอืนนัน้จะมคี่ำเช่ำห้องพกัตำมที่เป็นไปตำมสญัญำเช่ำ มวีนั
เวลำทีช่ดัเจนส ำหรบัก ำหนดช ำระค่ำเช่ำในแต่ละเดอืน รวมไปถงึอตัรำค่ำปรบัในกรณจีำ่ยค่ำเช่ำล่ำชำ้  
ทีอ่ำจจะมตีอ้งระบุว่ำ ปรบัเท่ำไหรค่่ำปรบัคดิอยำ่งไร คดิเป็นวนั หรอืคดิอยำ่งไร 

  ค่าน ้าค่าไฟ 
 ปัจจุบนัก ำหนดให้ห้องพกัหรอือพำรท์เม้นท์ ต้องเรยีกเก็บค่ำน ้ำและค่ำไฟต่อหน่วยตำมรำคำ

ปกติของกำรไฟฟ้ำและกำรประปำเท่ำนัน้ ห้ำมก ำหนดรำคำต่อหน่วยเองเหมอืนในอดตี บำงห้องพกั
อำจจะมคี่ำอนิเทอรเ์น็ต  ค่ำท ำควำมสะอำดส่วนกลำง ค่ำเจำ้หน้ำที่รกัษำควำมปลอดภยั รำยละเอยีด
ค่ำใชจ้ำ่ยเหล่ำนี้ตอ้งระบุในสญัญำใหช้ดัเจน 

ค่าประกนัหอพกั 
 ตำมประกำศคณะกรรมกำรว่ำดว้ยสญัญำฉบบัใหมท่ีป่ระกำศไวใ้นรำชกจิจำนุเบกษำ ในปี  

พ.ศ. ๒๕๖๘ ก ำหนดให้เจำ้ของห้องพกั มสีทิธเิรยีกเก็บเงนิค่ำเช่ำล่วงหน้ำและเงนิประกนั เมื่อรวมกนั
แลว้มจี ำนวนเกนิกว่ำ ๓ เดอืนของอตัรำค่ำเช่ำทีค่ดิเป็นรำยเดอืน 

 



-๒- 

กำรเกบ็ค่ำประกนัหอพกันัน้จะอยูท่ีอ่ตัรำค่ำเช่ำ ๓ เดอืน ดงันัน้ในสญัญำเช่ำค่ำประกนัหอพกัจะเรยีกเกบ็
ไดไ้มเ่กนิอตัรำค่ำเช่ำ ๑ เดอืนเท่ำนัน้ 
  การชดใช้หรือการรบัผิดชอบ 
   กำรเขำ้ไปอยู่อำศยัในหอ้งพกันัน้หลกีเลีย่งไม่ไดท้ี่จะมคีวำมเสยีหำย หรอืกำรช ำรุดในอุปกรณ์
ใดๆ เกดิขึน้ ซึ่งกำรชดใช้ หรอืกำรรบัผดิชอบในควำมเสยีหำยต่ำงๆ นัน้ต้องมกีำรตกลงกบัเจำ้ของให้
ชัดเจน เพรำะเมื่อมีควำมเสียหำยเกิดขึ้นจะได้มีข้อสรุปที่ชัดเจนระหว่ำงผู้เช่ำ และผู้ให้เช่ำนัน่เอง 
ยกตวัอยำ่งเช่น ถำ้ในสญัญำ           มรีำยกำรค่ำเสยีหำยของเฟอรน์ิเจอรต่์ำงๆ ผูเ้ช่ำตอ้งตรวจสอบสภำพ
ของเฟอรน์ิเจอร์ทุกชิ้นว่ำมสีภำพเป็นอย่ำงไร พร้อมทัง้บนัทึกภำพไว้เป็นหลกัฐำน เมื่อถึง เวลำหมด
สญัญำเช่ำจะไดไ้ม่มขีอ้พพิำทเกดิขึน้ หรอืกำรเสยีหำยต่ำงๆ ในหอ้ง เช่น สภำพของสทีำห้อง อุปกรณ์
ไฟฟ้ำ ประปำ ตอ้งตกลงกนัใหช้ดัเจนว่ำผูเ้ช่ำตอ้งรบัผดิชอบอยำ่งไรบำ้งเมือ่มกีำรช ำรดุ   
 กฎระเบียบอ่ืนๆ 

 หอพกัหรอือพำรเ์มน้ทใ์นแต่ละทีน่ัน้จะมขีอ้กฎระเบยีบและขอ้หำ้มต่ำงๆ ทีแ่ตกต่ำงกนั  
รวมถงึมกี ำหนด ในเรือ่งของกำรฝ่ำฝืนทีแ่ตกต่ำงกนัอกีดว้ย อำจจะเป็นกำรตกัเตอืนหรอืเป็นค่ำปรบั  
ซึง่รำยละเอยีดต่ำงๆ นัน้เจำ้ของหอ้งพกัตอ้งมใีหผู้เ้ช่ำไดศ้กึษำอยำ่งละเอยีด และผูเ้ช่ำตอ้งท ำ 
ควำมเขำ้ใจเรื่องกฎระเบยีบต่ำงๆ ให้เขำ้ใจก่อนที่จะลงชื่อในสญัญำเช่ำ
หอ้งพกั 

  ความชดัเจนในสญัญา 
 บำงครัง้สญัญำเช่ำห้องพกันัน้มภีำษำที่เมื่ออ่ำนแล้วเข้ำใจยำก 
อำจจะเป็นควำมตัง้ใจหรอืไม่ตัง้ใจของ  ผู้ให้เช่ำก็ตำม ผู้เช่ำต้องอ่ำน
สญัญำใหร้อบคอบและพยำยำมท ำควำมเขำ้ใจใหม้ำกทีสุ่ด เมื่อมตีรงส่วนไหนทีไ่มเ่ขำ้ใจ ใหส้อบถำมเพื่อ
ท ำควำมเขำ้ใจทนัท ีรวมไปถงึกำรยนิยอมต่ำงๆ ทีอ่ยู่ในสญัญำถ้ำผูเ้ช่ำเหน็ว่ำไม่เป็นธรรม หรอืไม่ไดร้บั
ควำมสะดวกตอ้งทกัทว้ง หรอืท ำควำมเขำ้ใจใหเ้รยีบรอ้ยก่อนท ำสญัญำ 

 ดงันัน้ เพื่อเป็นกำรคุ้มครองผู้บรโิภค คณะกรรมกำรว่ำด้วยสญัญำจงึได้ออกประกำศ เรื่องให้
ธุรกจิกำรเช่ำอำคำรเพื่ออยูอ่ำศยัเป็นธุรกจิควบคุมสญัญำ พ.ศ. ๒๕๖๘  

หำกผูบ้รโิภคถูกเอำรดัเอำเปรยีบในเรือ่ง เกีย่วกบัสญัญำเช่ำ กำรเกบ็เงนิค่ำประกนัล่วงหน้ำ 
และอื่นๆ       ทีไ่มต่รงตำมประกำศของ สคบ. ผูบ้รโิภคสำมำรถขอค ำแนะน ำไดท้ี่ สำยด่วน ๑๑๖๖  
หรอืรอ้งทุกขไ์ดท้ีช่่องทำง https://complaint.ocpb.go.th หรอืทีศู่นยด์ ำรงธรรมจงัหวดัทุกจงัหวดั  

………………………………………….        

ประกาศ 
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